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Hcchsrgrenze 2WE 15 Gebaude

~ (59 Abs. 1Nr 6 Bauﬁ?

Pie : MASS DER BAUL[CHEN NUTZUNG

' I§5 Ah5.2 Nr 1§9Ab5 1 Nr 1 BauGB §16 BauNVU) (

- ] Erdges:haﬁ u. Dachgesthcﬂ

i) {bei Hanglage-Untergeschofi= T/ZVollgescth zugeiasse’n)
Sattel- ader Walmdach, Kniestack bis 50cm -
Bachgeschpﬂ‘éusbau méglich
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Firsfrichfung .

Z.é & Geschupf[athenzuhl + GFZ

24 Bauma_ssenzah[ : '_héHZ : 2 7 l

25 o Grindtiichenzahl \_'A BRZ} - g o S S . )P0
-3, BAULINIEN - BAUGRENZEN '

'[9 Abs. 1Nr 2B3uGB $§ 22 u, 23 BauNvYD)

o

31 bf{ene E.aim_eig. nur Einzethdusar zuldssig
13 Bautinie (e : Sy L
i : ey
3t . Baugrenze 5. —— e
6. YERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. § BauGa)
6 i SirafenverkehrsilSchen . : i i -
1063 ' Straﬁenhegrenzﬁngélirii_e ; - $ e DR
| < £ 2y ;
7. FLAEﬁEN FUR VERSDRGUNGSANLAGEN
' {55 A6s, 2Nr. & undAbs. &: § 9 Abs. 1Nr.12, 1 und Abs. 6 BauGB) @
: Traiostation
8. FUHRUNG UBER]RD]SCHER VERSDRGUNGSANLAGEN

UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
155 Abs. 2Nr 4 und Abs. L.:’ﬁ 9 Abs.1'Nr. 13 und Abs 6 BauGB |

Abwasserleitungen geplant

Abwasserleitungen bestehend

L GRUNFLACHEN ffentlich -
1§ 5 Abs. 2Nr, S u, Abs. &4, § SAbs. 1Nr. 15 u.Abs, 6 B3uGR } prii.'ai'
13, " ANPFLANZUNG / ERHAL TUNG

- 89 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. §'BauGB )
Bume / Buschgruppen geplant
_ B'éume_.fsir‘scﬁgruppen bestahend ; ~

i T -
Biume / Buschgruppen Entfarnung

i b

i

5. SONSTIGE OARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

153 Garaga [ § 9 Abs. 1NF. 4 ) & e :

155 Leni*ungsr;zchk { 9 Ahs 1Nr.7153uGB)

. 15.8 Freizuhaltende Smhi‘ﬂachen ansrra[}enkrauzungen urd
Einmiindungen { § 9 Abs. 1Nr_1g,, Abs. 6 BauGB)' o

B . Umziunungen und Bepflanzung,, max. 0.80 m ii. OK Strafe i

1513 ™  Geltungsbereich (§9 Abs. {jy, 10 u. Abs. 6 BauGB )

(=R Abgrenzungen unterschiedliche, Nutzungen __ . : o

: X 2——a—a—
(§1Abs. 5,516 Abs 5 BauNVul . L S
; ! i

0.3 - Umgrp_;;{ung der Fldche mit wasgerrechilichen y

Festsetzungen P

[ §5°Abs. ZNr. 7 u. Abs. &, §9Ah51Nr ?Bu.Abs 6 BauGA )

Innerhalb des Fallberziches von BcumEn d h m sinem Abstand van 25 m vom Waicirand darfan \
grundsatzlich keine Wohngebdude emchtet werden. Soweit dieser Abstand sufgrund der Lage des
Baugrundstiickes im Einzelfall nicht eingehajten werden kann, ist die Dachkanstrukiion durch zus::tzh
che Stahlverstirkung so ‘auszubiiden, dag der Dachstuhl nicht durchschlagen wird, falls ein Baum /
darauf fallt, ader zuf den Ausbau des Dachgeschosses zu ‘Wohnzwecken vollstandig zu verzichien.
Der stafische Nachweis hiedfar ist mit dem’ Bauantrag va:zulegen D|e Eqrichtung von Garagen im m /

Failbereich der Baums ist zuiasag [ s

Sl HINWEISE =
1 + Bestand von w-nhngebiiuri;an Rl _ / o _ .
Nebenuebauden : :
2 ;,_‘%i‘_,; F[urgrenzen has.ahende = S 05
£ ‘ ; . z
2 aufzuhebenda PRV VS I
R . neu vurgeschiagéne _——
35 ! HBhEnlinie mit Héhenangabe Gber NN - -
k. Oie Planunterlage und die Hohendarsi‘eilung' im BP bercht auf .

Vergru[]erung aus dem Mafstab 1:5000 in den Mafistab
1:1000, sie kann daher pur Richtlinie fir die tatsSchlichen.
Verhilinisse sain. Die genauen Mafe und Hghenverhdlinisse
sind vor einer Bauplanung an Ort und Stelle zu ermitteln.

III. . ZUSATZLICHE FESTSETZUNGEN

Bauliche Anlagen im Sinne das § 23 Abs.5 der BauNVO sind

* auflerhalb der Gberbaubaren Fidchen nicht zuldssig. Die Ein-
hattung der Abstandsfl3chen mufi nach Art. 6 Bay BO
gewdhleistef -sain. .

Fiir alla Haupi’g'ehiude sind Satteldicher mit einer Dachnei-
gung von  45-50° festgesetzi.

Die Dicher sind mit Batondachstainen ader Tundachzmgeln
in der Farbe naturrot enzudecken.

- Kniestock - his 0,50 m - zugelassen. Liegende Dachfldchenfanster
e dlirfan gine Grofe von 1,28M nicht iiberschreiten Dachgauben
- sind nur als E’nzelgauben 2ul3ssig. Gesamﬂange—jaHauslanga s
Die BaukBrper missen durth.natiirliche Materialien und o
Farben geprigf sein. Naturholz, Putz, Sichtmausrwerk, -
Sichibefon sind in gedatkien Farben zu gestalten.

GARAGEN:

Garagen milssen sach dem Haum'_gbauda unterardnen und 1
< * sind diesam anzugleichen . Als Dachfarm |st nur Satteldach
: 2uldssig. ;

Ve ‘Garagen aus Wellblach n.En sind unzuldssig. Bei Bauien' auf

Zigs der Grenze ist der Besifzef baraechtigi die Errichiung und
: den Unterhalf der Erenzmﬂuﬂr vam Nachbargrundsfutk aus
verzunehmen. €

Garagen auf der Grundsf”‘ksgrenze miissen emhelﬂrch

gestalter werden. Eine ADITenzuhg durch Zaun oder. Kette -
: . im Bereich des Stauraumes aﬂ der Grenze vor den Garagen
A ist nicht. zul3ssig. - .

Garagam 5Ind nur innernald Ger uberpaunaren rundsiuckstlachen
bzw. aufden im Plen festgesefzizn Flachen: zulissig.
STELLPLATZE: je Wehneinhei sind auf dem Grundstiidk 15 Si'ellpluf'za

zu errchien, mnd. ;edudlZ{Aun‘mdmg bei halber Anzahl, -

Die Fliche zwischen Garage und ufrenﬂ:char Verkenrsfliche
darf nicht eingefriedat warden, Der Shuraum ‘mup mind,

5.00 m betragen.

ElNFR!EDUNG : : i e

. Die Einfriedung der Erundsfucke darf dla Hohe von 1.00m @
1 OK. Strafie - einschl. Sackelhdhe, max. 0,30.m - nicht {ibar-
sfeigen, Entlang der Strape sind Holzziune und Naturhecken
. im Abstand von 0,50m von der Fahrbahnkanta zugelassan.
An den Riickseiten der Grundstiicke sind Has:hendrahi’—
\.ziune zugelassen. o L

ENERGEVERSORGUNG

Schaiﬁcasran und Vertelersthrénke des Verso rragers snwzn
Be!an:ﬂhmgs‘mlagen md auf den fimmndsruws

‘ : S

A’UBENANL'AG'EN-"

DIE Geldndehdhen dar Auﬂenanlagen sind an die Hohen
angrenzender Wege hzw d:e the des Nachhargrundstucks z
anzugletchen = j

Dle ’Auﬂ‘ullung uber 0.5m iiber dem varh. nai‘ur[u:hen Eelande
ls'-unzuiassrg Stitzmauern an den seitlicher und riickwirtigan
Grunsfucksgrenzen sind his 1.00 m Hohe im natiirl. Gel. zula.55|g

; Hangsenfrg ist FOK. max, 0.30m Gber narurl:chem Geldnde -
zula551g Die Wandhdhe im Sinne dés Art.é Abs.3Satz? BayB0O
dar‘ ralselhg gine max. Mdhe von 5.50m nichi uherschre:ren

Die 'nach Hapgebe des Sfmf!’e.nprujekfas erforderlichen
Hischungen auf den anliegenden Grundstiicken sind nach
Art. 2 -BayStr, W8 zu dulden. Die Bschungen verbleiben

im Eemrz des . jeweiligen Grundsfu:ksamenj‘umers =

T ~

BGSCHUNGEN UNQ STUTZMAUERN:

Falls beim Straflenausbau Baschungem und Stiltzmavern
‘erforderlich werden, sind diese von den Anliegern auf Ihren
Grundstiicken zu dulden. Das gleiche gilf fiir die Bei‘onrur.{-tenf
stiltzen ven Randeiniassungen. Enrschadlgungsanspruche
.ergeben_sich hieraus nicht.

EINGRUNUNG:

Oie nichf Uberbaubaren Grundstiicksfl3chen sind durch
einheimische und standertgerechte Einzelb3ume und
Buschgruppen zu gliedern. -

Enflang der Abgrenzung des Baugebietes tst ein Pi‘lanzgehuIF

mit standarfgerechfem Strauchwerk sowie Biumen und
Baumgruppen der pofentiell natiriichen Yegetationen als
Sichtschurz bzw. Ubergang zur freien Landschaft auf eine :
Breife von 1,50 m festgeselzt. Vorhandene B3ume und S?raucher
sind nach Mngilchksuf zu erhalten. . ¥ 4
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